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Volmre tn 22 kinnistu detailplaneering

Esitasite Terviseametile (edaspidi amet) vastavalt Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 mééruse nr
133 "Planeeringute koostamisel koostdd tegemise kord ja planeeringute kooskdlastamise
alused" § 3 p 12 kooskolastamiseks Volmre tn 22 kinnistu detailplaneeringu (edaspidi
detailplaneering).

Volmre tn 22 kinnistu asub Haabersti linnaosas, Pikaliiva asumis. Planeeringuala asub
Rannamdisa tee ddres. Planeeritava maa-ala suurus on 4,77 ha. Detailplaneeringu koostamise
eesmirk on Volmre tn 22 sihtotstarbeta maa kinnistu jagamine &ri-, elamu-, iildkasutatava maa
ja transpordimaa sihtotstarbega kruntideks ning moodustatavatele dri ja elamumaa
sihtotstarbega kruntidele echitusdiguse médramine kahe 2-korruselise 4drihoone, sh
kauplusehoone ja osaliselt kuni 3-korruseliste korterelamute ehitamiseks. Lisaks miiratakse
ildised maakasutustingimused, heakorrastuse, haljastuse, juurdepéddsude, parkimise ning
tehnovorkudega varustamise pohimotted. Planeeringuala avalikuks ruumiks on planeeritud
hoonestuse ja Keskkiila tdnava vahelisele alale moodustatud avaliku kasutusega haljasala krunt,
mille arendaja vodrandab tasuta Tallinna linnale. Lisaks on planeeritud alast moodustatud ka
transpordimaa sihtotstarbega krunt Keskkiila tinava dirde, kuhu on kavandatud konnitee, mis
on ette ndhtud avalikuks kasutuseks ja linnale iileantavateks, et oleks tagatud ka Keskkiila tinava
adrse konnitee olemasolu. Haabersti linnaosa iildplaneeringu kohaselt on planeeritava maa-ala
juhtotstarbeks méératud segahoonestusala. Detailplaneering on kooskolas kehtiva Haabersti
iildplaneeringuga.

Amet on tutvunud Tallinna planeeringute registris asuvate detailplaneeringu
materjalidega ja kooskolastab detailplaneeringu. Lisaks margib jargmist:

1. Planeeringualale rakenduvad keskkonnaministri 16.12.2016 mairuse nr 71 ,,Vilisdhus
leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise, mddramise ja hindamise meetodid*
(edaspidi KeM méérus nr 71) lisa 1 kohased III miirakategooria liiklusmiira piirvéartused,
mis on pédevasel ajal 65 dBA (miiratundliku hoone teepoolsel kiiljel 70 dBA) ning 6isel ajal
55 dB (miiratundliku hoone teepoolsel kiiljel 60 dBA).

2. Esitatud materjalid sisaldavad liiklusmiirast pdhjustatud miiratasemete hindamist
detailplaneeringu alal (11.06.2026, Akukon Eesti OU, t66 nr 260945-1). Planeeritavate
korterelamute maa-alal ulatuvad olemasolevas olukorras pédevasel ajal kuni 65 dB ja Gisel
ajal kuni 55 dB miiratasemed. Prognoositavas olukorras on miiratasemed maa-alal sarnased.
Kavandatavate korterelamute fassaadil ulatuvad miiratasemed prognoositavas olukorras
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paevasel ajal kuni 63 dB ja 6isel ajal kuni 55 dB. Seega on kavandatavate korterelamute
juures liiklusmiira normtasemete tiitmine tagatud.

Lisaks sisaldavad materjalid helirdhutasemete modtmist detailplaneeringu maa-alal
(11.06.2026, Akukon Eesti OU, t66 nr 260945-M01-32351). Modtmised teostati
mddtmispunktis MP1, mis paiknes kinnistu piiril Rannamdisa tee déres. Helirdhutasemete
modtmine toimus 03.06.2026 kl 13.00 — 04.06.2026 kl 13.00. Mootmispunktis MP1 saadud
tulemused olid pédevasel ajavahemikul 71 dB ja disel ajavahemikul 67 dB. Maksimaalsed
moddetud miiratasemed ulatusid 110 dB-ni. Aruande kohaselt oli peamiseks miiraallikaks
litkklusmiira ning maksimaalsed miiratasemed olid peamiselt pdhjustatud mootorrataste ja
monel juhul ka sportautode kiirendamisest. Teostatud mdotmiste ja hinnangu kohaselt on
moddetud ja modelleeritud miiratasemed omavahel vorreldavad.

Kauplushoone ja korterelamute kavandamisel tuleb erilist tdhelepanu pdorata hoonete
omavahelisele paiknemisele ning kaupluse tegevusega kaasnevate héiringute leviku
véltimisele korterelamutesse. Eelkdige tuleb arvestada kaupluse laadimisala, sissepddsude,
ootealade, tehnoseadmete ning muu voimaliku hdiringuid pShjustava tegevusega.

Ameti praktika kohaselt voivad kaupluste laadimisaladega seoses pohjustada hédiringuid
laadimisalale suunduvad ja oma jirjekorda ootavad sdidukid, eelkdige juhul, kui sdidukite
mootorid jdetakse ootamise ajaks to6le. Samuti voib miira levida laadimisalalt iimbritsevasse
keskkonda juhul, kui laadimisala uksi hoitakse pikema aja jooksul avatuna. Laadimisala
kavandamisel tuleb seetdttu voimalusel viltida miira levikut soodustavaid lahendusi ning
arvestada selle paiknemisel kavandatavate ja olemasolevate elamute asukoha ning
miiratundlike ruumidega.

Tdhelepanu tuleks poorata sellele, et aripindadelt levivad miiratasemed ei iiletaks
miiratundlikes ruumides sotsiaalministri 12.11.2025 méédruse nr 61 , NOouded miira,
sealhulgas ultra- ja infraheli ohutusele elamutes ja Tthiskasutusega hoonetes ning
helirdhutaseme modtmise meetodid (edaspidi SoM méérus nr 61) lisas 1 vélja toodud
normtasemeid.

Vibratsiooni puhul tuleb tagada SoM mééruse nr 54 ,,Vibratsiooni piirvdédrtused elamutes ja
ithiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni hindamise kord* (edaspidi SoM maéérus nr 54)
lisas sétestatud piirvairtuste jargimine.

Vilisdhus leviva iri- ja kaubandustegevusest pohjustatud miira hindamisel tuleb ldhtuda
keskkonnaministri KeM maéérus nr 71 lisas 1 toodud toostusmiira sihtvaértustest.

Vajadusel tuleb ehitusprojekti koostamisel ette niha asjakohased heliisolatsiooni-, miira- ja
vibratsioonileviku vihendamise meetmed.

. Ametile edastatud poordumistest tulenevalt tuleb tdiendavat tdhelepanu podrata ka
voimalikule miirahdiringule, mida vdivad pdhjustada kauplushoone katusele paigaldatavad
tehnoseadmed, niiteks ventilatsiooni-, jahutus- ja muud seadmed. Kuna kauplushoone on
kavandatud  kahekorruselisena ning  korterelamud  varieeruva, osaliselt kuni
kolmekorruselise hoonestusega, vdivad katusele paigaldatavad tehnoseadmed paikneda
korterelamute miiratundlike ruumidega samal voi1 korgemal tasapinnal. Tehnoseadmete
kavandamisel tuleb seetdttu hinnata nende vdimalikku mdju naabruses paiknevatele
miiratundlikele hoonetele ning vajadusel rakendada miira levikut vihendavaid meetmeid.
Tehnoseadmete asukoha, vdoimsuse ja tooreziimi valikul tuleb tagada, et nende tekitatav
miira ei pohjustaks naabruses paiknevates eluruumides ega vilisdhus KeM maéérus nr 71
normtasemete iiletamist.

Téhelepanu tuleks poorata ka maksimaalsetele liiklusmiira tasemetele, et oleks vdimalik
paremini valida eluhoone heliisolatsiooni, arvestades, et SoM maérus nr 61 lisas 1 SoM
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madrus nr 61 on magamistubades 60seks sétestatud liiklusmiira normtase tingimusel, et 66
jooksul leiab aset vahemalt 5 liiklusjuhtumit, kus miira maksimaalne tase Lpamax on iiletatud.

Tagada tuleb piisav insolatsioon nii naabruses paiknevates kui ka detailplaneeringuga
kavandatavates hoonetes, vottes aluseks Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi
insolatsiooni kestuse arvutamise juhendi ning EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,,Paevavalgus
hoonetes* asjakohased pohimdtted.

Valgustuse paigutusel arvestada ldheduses paiknevate elamualadega ning viltida nende
iileméérast valgustamist. Vajadusel kavandada leevendavaid meetmeid.

Detailplaneeringu  seletuskirjas on kirjutatud: ,, Detailplaneeringu ala tarbijate
elektrivarustus on ette ndhtud uue 10/0.4kV komplektalajaama baasil (10/0.4kV trafod kuni
2x1600kVA).

Alajaama asukoha valikul arvestada majandus- ja taristuministri 25.06.2015 mééruses nr 73
,»Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi téhistusele
esitatavad nduded* § 10 1dikes 6 tooduga, mille alusel ulatub alajaamade ja jaotusseadmete
iimber kaitsevoond 2 meetri kaugusele piirdeaiast, seinast voi nende puudumisel seadmest.
Jélgida, et alajaamast levivad miiratasemed ei iiletaks KeM maiédruses nr 71 sitestatud
normtasemeid.

Detailplaneeringu seletuskirjas on kirjutatud: ,, Ehitustegevusega kaasnevad miira- ja
vibratsioonitasemed ei tohi timbruskonnas iiletada keskkonnaministri médrusega nr 71 Lisa
1 ja sotsiaalministri 17.05.2002 mddrusega nr 78 ,, Vibratsiooni piirvidrtused elamutes ja
tihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mootmise meetodid*“ kehtestatud ehitusmiira ja
vibratsiooni piirvddrtusi.

Amet juhib tihelepanu sellele, et eelnevalt nimetatud vibratsiooniméédrus on tinaseks
pdevaks kehtetu. Hetkel kehtib vibratsiooni osas sotsiaalministri 01.10.2025 méérus nr 54
,» Vibratsiooni piirvédrtused elamutes ja {iihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni
hindamise kord*.

Arvestada tuleb asjaoluga, et radoonisisaldus ei ole pinnases lihtlaselt jaotunud. Asjakohaste
radoonikaitsemeetmete kavandamiseks on soovitatav detailplaneeringu alal teostada
radoonitaseme modotmised. Uute hoonete projekteerimisel tuleb tagada radooniohutu
sisekeskkond, Idhtudes EVS 840:2023 ,,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes
ja olemasolevates hoonetes‘ pohimaotetest.
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